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Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak
Polgarmestere
P4 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18., titkarsag@dunavarsany.hu
@ 24/521-040, 24/521-041, Fax: 24/521-056
www.dunavarsanyv.hu

ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének
2011. februér 8 -ai rendes tlésére

Ugyiratszam: 427/2011. Targy: Javaslat a 358  hrsz-0  ingatlan
hasznositasardl sz416 palyazat kiirasara

Tisztelt Képviseld-testilet!

A GLOBE-LAND Kft. (2310 Szigetszentmiklds, Tokoli u. 19/b.) elkészitette a Dunavarsany Kossuth L. u.
23. szamu, és 358 hrsz-u ingatlan értékbecslését.

Az ingatlan a kdzpontban helyezkedik el, korabban egészséghazként Gizemelt, azonban jelenleg hasznalaton
kivil all. Kordbban a Képviselo-testlilet hozzajarulasat adta az épllet tervezett hasznositasahoz,
bérbeadasahoz, de az akkori cél meghitsult.

Az éplilet kozvetlen kdzelében a katolikus templom, koézintézmények, és lakéhazak talalhatdak.

Az épllet az *50 —es években épult, majd kés6bb bovitették, kiilsd-belsé felujitasa idészerii lenne. Jelenlegi
kialakitasaban lakohazként nem hasznosithato.

Az ingatlan besorolasa forgalomképtelen vagyon. A dontést megel6z6en a 358 hrsz-on fekvd ,,JarObeteg-
szakellatas épiilete” megnevezésii ingatlant forgalomképtelen vagyonelem helyett, forgalomképes
vagyonelemmé kell mindsitenie a Tisztelt Képviselé-testiletnek.

Az épiilet és az ingatlan hasznositdsanak érdekében mind az értékesitésrdl, mind az esetleges bérlésrdl szolo
palyazati kiiras lenne megfeleld. Az Onkormanyzat vagyonardl és vagyonnal valé rendelkezés szabalyairdl
sz616 3/2010. (1. 10.) Ok. rendelet 14. § -a alapjan a vagyon hasznositasa esetén az alabbiakat kell
figyelembe venni:
(1) Az onkormanyzati vagyon tulajdonjogét, illetve hasznalatdnak jogat piaci értéken, a (2)-(3)
bekezdésekben szabalyozott esetekben versenyeztetési eljaras utjan kell értékesiteni.
(2) Az dnkormanyzati vagyon tulajdonjogénak értékesitése (elidegenités) esetén, amennyiben a vagyontargy
értéke a 2 millio forintot meghaladja versenyeztetési eljaras kell lefolytatni, a (6) bekezdésben foglaltak
kivételével. Ennek eredménytelensége esetén az elidegenitésrol a Képvisels-testllet dont.
(3) Az onkormanyzati vagyon tulajdonjogot nem érinté hasznositdsa esetén — a (6) bekezdésben foglaltak
kivételével — versenyeztetési eljarast kell lefolytatni, amennyiben a megkdtendd szerzédés targyaért kikotott
ellenszolgaltatas 1 évre szamitott értéke a 2 millié forintot meghaladja. Ennek eredménytelensége esetén a
hasznositasrol a Képviselé-testilet dont.
(4) A versenyeztetési eljardasra vonatkozo részletes szabalyokat jelen rendelet mellékletét képezd
Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza.
(5) A vagyontargy nyilvanos értékesitése, hasznositasa esetén a tulajdonosi jogok gyakorléjanak jévadhagyésa a
hasznositasra vald kijeldléshez sziikséges.
(6) A mindenkori koltségvetési torvényben meghatdarozott egyedi forgalmi értéket el nem érd vagyontargyak
esetén — ha jogszabaly maskent nem rendelkezik — nincsen szlikség versenytargyalasra:

a) ha e rendelet hatélya al& tartozo bérleti szerzédés keriil meghosszabbitdsra,

b) egy évet meg nem halado bérbeadas vagy haszonbérlet esetén,
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c) vagyontargynak az Onkorméanyzat altal alapitott vallalkozasba vitele esetén,

d) allami feladatot ellat6 allami szervek elhelyezése esetén,

e) ha az ajanlattevé ajanlatinak elfogadasa az ingatlan tulajdoni, haszndlati viszonyainak rendezését
szolgélja (pl. kozos tulajdon megsziintetése),

f)  ha az ajanlattevét a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsdg illeti meg (elévdsarlasi jog, vételi
jog, hasznélat joga stb.),

g) amennyiben a szabalyozasi terv kozteriiletbdl telket alakit ki és az mas tulajdonos ingatlandhoz
kerdl hozzajegyzésre.

A fentiek alapjan az értékesitéshez sziikseéges palyazati eljarés lefolytatdsdhoz, majd a dontéshez sziikséges a
Képvisels-testiilet dontése. A hivatkozott Ok. rendelet 1. szaml melléklete a Versenyeztetési szabalyzat,
melynek el6irasait figyelembe véve kell az eljarast lefolytatni. Amennyiben a hasznositasra sz6l6 dontés a
tartos bérlet lenne, és annak 1 évre szamitott értéke nem haladja meg a 2 millié forintot, Ggy a dontés az Ok.
rendelet értelmében a Polgarmester hataskore.

Javaslom a Tisztelt Képvisel6-testlletnek, hogy — a rendelkezésre all6 értékbecslés alapjan — mind az
eladasra, mind pedig a hosszu tavl bérleti konstrukcidra sz6lé pélyazati felhivas kiirasarol dontson, igy adva
lehetéséget az ingatlan hasznositasara. Az értékbecslést teljes terjedelmében a Polgarmesteri Hivatal
Beruhazasi és Miiszaki Osztalyan lehet megtekinteni.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy targyalja meg és fogadja el az alabbi hatarozati
javaslatokat.

Hatarozati javaslat:

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az 6nkormanyzat vagyonar6l és a
vagyonnal valé rendelkezés szabalyairol sz616 3/2010. (11. 10.) Ok. rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan, az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, 358 hrsz-on fekvé, ,,Jarobeteg-szakellatas épiilete” megnevezésii
ingatlanat forgalomképtelen vagyonelem helyett, forgalomképes vagyonelemmé mindsiti.

Hataridé: azonnal
Felelés: Polgarmester

Hatéarozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
1. adunavarsanyi 358 hrsz-U beépitett ingatlant hasznositani kivanja.
2. felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyonnal vald
rendelkezés szabalyairdl sz616 3/2010. (11. 10.) Ok. rendelete szerint palyazati kiirast jelentessen
meg, mely alapjan lehetdség legyen a vagyonelem hossza tava bérleti konstrukciojara ill. a
vagyonelem megvésarlésara is ajanlatot tenni.
3. felkéri a Polgarmestert, hogy a beérkezé ajanlatokat a Képviseld-testiilet soron kovetkezé
iilésére terjessze elo.

Hatarido: azonnal
Felelés: Polgarmester

A hatarozati javaslatok elfogadas egyszerii szotobbséget igényel.

Az elGterjesztést targyalta:  Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Az eléterjesztést készitette:  Bihari Zsuzsanna aljegyzo

Dunavarséany, 2011. januar 25.
Bona Zoltan
polgarmester
Az eldterjesztés torvényes:
dr. Szilagyi Akos
jegyzo



Altalanos leiras

Az ingatlan és kdrnyezete:

Az ingatlan Dunavarsanyban talalhat6, melyet az M0-ds autoutrdl letérve
az 51-es szamu foaton keresztiil lehet megkozeliteni. A becslés targyat képzo
ingatlan a kozpontban helyezkedik el, a Kossuth Lajos utciban. Korabban
egészséghazként {lizemelt, azonban jelenleg hasznalaton kiviil all
Komyezetének — beépitési  jellege  csaladi  hdzas.  Szomszédsagéban
kézintézmények és lakohazak taldlhatoak. Kozvetlen szomszédsagaban
helyezkedik el a kisvarsanyi katolikus templom. A teriileten az &sszes kdzmu
kiépitett. Tomegkozlekedési eszkdz megalloja gyalog 2-3  perc alatt
megkozelithetd. Az értékelendd ingatlanhoz tartozod telek Osszesen 953 m’
alapteriiletli, téglalap alaku, szabalyos formaju, enyhe EK-i lejtést, sik telek.
Hatarai drothaloval és téglaoszlopos vaskeritéssel keritettek. A telek feliilete
fiives, gazos, kissé rendezetlen képet mutatott a helyszini szemle soran. A telken
egy egyszintes épiilet 1athat6, pincével. Az épiilet az *50-es években épiilt, majd
késobb bovitették. Tégla és valyogtégla falazattal késziilt, cserépfedéses tetdvel.
Fodémszerkezete beton. Nyilaszardi duplatokos, fa szerkezetliek, biztonsagi
raccsal ellatva. Padloburkolata mettlachi, pvc és simitott beton. A falak festett
feliiletiiek. 120 m” hasznos alaptertiletii, egyszintes. Kozlekedobol, 3 varobol, 2
mosddbdl, rendel6bdl, raktarbol és szocidlis helyiségekbdl all. Flitése vegyes
tlizelést kazanrol és gé.zkonvektorr()l torténik. Az éplilet hatsé részében kapott
helyet a tarolo, pince lejar6 és a pince. Itt talalhatéak a kazanok. A felépitmény
allapota elhanyagolt. Kiils6-belsé feltjitdsa idOszerii lenne. Ertékesokkentd
tényezoként véleményeztem, hogy jelenlegi kialakitdsa miatt lakéhazként nem
hasznalhatd. Telepiilésen beliili elhelyezkedése jonak mondhato.

Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott, 2011. 01. 04. keltii tulajdoni lap mésolat a
kovetkezo alapadatokat tantsitja:

Az ingatlan helyrajzi szama: 358 - Lakohaz és udvar

Alapteriilete: 953 m>

Bejegyzett tulajdonosa:

DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA — tulajdonos
( 2336. Dunavarsany, Kossuth L.18. ) 1/1 aranyban

Az ingatlan tulajdoni lapjdn terhelés nincs feljegyezve.



Piaci 0sszehasonlito értékelés

A koémyezetben kialakult, fajlagos telekérak:
Dunavarsiny kozponti részén a hasonlé tulajdonsdagokkal rendelkezd telkek
dra 9.000,- Ft/m’.

Fajlagos alapar: 9.000,- Ft/m’

Forgalmi érték osszetevoi

Telek: 953 m° - 9.000,- Ft /m> - 8.577.000,- Ft
Felépitmény: 120m* - 52.000,- Ft/m* - 6.240.000,- Ft
Pince: 12m* - 20.000,- Ft /m*> - 240.000,- Ft
stzesen: 15.057.000,- Ft
Osszesen kerekitve: 15.060.000,- Ft
Az ingatlan értékmodosité tényezoi
Ertékcsokkentd tényezo:

o Az ingatlan hasznalaton kiviil all, 4llapota elhanyagolt.

o Kialakitasa miatt, lakoingatlanként csak atépités utan hasznalhato.

Korrekeios tényezok:

Haszndlhatosdga és az épiilet allapota miatt: -10 %

Kindalati ar miatt: -10 %

X=-20 %; 15.060.000,-Ft * 0,8 = 12.480..000,- Ft
Piaci 6sszehasonlito érték: 12.480.000,- Ft

Potlas elvii értékelés
Az épiilet aktualis miiszaki értékének meghatarozasa:

Epiiletek Pince
Felép. Gjraeloallitasi koltsége 140.000,-Ft/m’ 60.000,-Ft/m”
Alaptertilet 120 12
Fizikai avultsag 40% 20%
Erkolcsi avultsag 20% 20%
Piaci avultsag 20% 20%
Becsiilt forgalmi érték 6.451.200,- Ft 368.640,- Ft

Telek + felépitmények = 15.396.840,- Ft
Koltség alapi érték: 15.400.000,- Ft

Végs6 (sulyozott) forgalmi érték: 13.940.000,- Ft




Az ingatlan értékbecslés modja

Jelen ingatlan értékbecslés az 6sszehasonlitdo adatok valamint a potlas elvi
értékelés alapjan tortént.

Az ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg az alacsony forgalom mellett kindlati piac alakult ki,
ezért az 6vatos becslés elvét kovettiik.

DUNAVARSANY
Kossuth Lajos u. 23.
Hrsz: 358
ALATTI
ingatlan

Valos értékét a jelenlegi allapot figyelembevételével,

13.940.000,- Ft

azaz  Tizenharommilliéo-Kilencszaznegyvenezer Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklos, 2011. januar 6.

vagyonértékeld
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